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Résumé. Les transactions immobilieres mobilisent un corpus juridique hétérogéne en droit des obligations
et des contrats, code des droits réels, législation notariale, régime de I'immatriculation fonciére. Cette
pluralité de sources, justifiée engendre des difficultés pratiques et contentieuses que le présent article
s’attache a cartographier. Elle tient a la force probante des actes authentiques bénéficies d’une
présomption de fiabilité élevée, mais demeure vulnérable a I'action en faux procédure lourde mais
redoutable. A 'opposé, I'acte sous seing privé, toléré dans certains domaines de I'immobilier, souffre d’une
valeur probatoire fragile en ce qui concerne la date certaine et la vérification des signatures, ce qui multiplie
les litiges.

Elle touche a I'enregistrement et au transfert des droits réels. La publicité fonciere conditionne
I’opposabilité des actes aux tiers, mais sa mise en ceuvre bute sur des exigences procédurales complexes,
parfois dissuasives. Des transactions valablement conclues restent suspendues faute de transcription,
laissant les parties dans une insécurité durable. Face a ces lacunes, le réle supplétif du juge s’avére
déterminant. La jurisprudence a progressivement forgé des solutions prétoriennes pour combler les
silences législatifs, protéger les tiers de bonne foi et unifier les orientations judiciaires. L’article conclut que
si la législation a évolué, les défis pratiques appellent encore des réformes ciblées, tant sur le plan normatif
gu’administratif.
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