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Résumé. Le foncier occupe une place centrale dans les politiques de développement, et toute
défaillance dans la tenue des titres fonciers rejaillit directement sur la sécurité juridique des
transactions. Au niveau national, le phénoméne de non-actualisation des titres fonciers constitue un
dysfonctionnement structurel persistant ou le registre foncier ne reflete plus la réalité matérielle et
juridique des biens immatriculés, ce qui remis en cause la confiance des acteurs économiques et
entrave l'investissement.

L'article traite ce probléme sous deux angles complémentaires I'une sur le plan préventif et le second
curatif. Sur le plan préventif, il examine les mécanismes légaux susceptibles d’endiguer le gel des titres,
notamment l'inscription provisoire institution dynamique qui préserve le rang du droit tout en
attendant la levée de I'obstacle a I'inscription définitive et la procédure de rectification des erreurs
matérielles. Ces dispositifs, bien que fonctionnels, se heurtent a la méconnaissance des justiciables et
a la lourdeur des procédures.

Alors que, sur le plan curatif, I'étude s’attarde sur les conventions de mise a jour et, surtout, sur le
projet de loi relatif a la mise a niveau des titres fonciers, élaboré en 1994 mais resté inactif. Ce projet
prévoyait une commission paritaire, des conditions de possession allégées et des exonérations fiscales
incitatives. Son abandon reflete une vision insuffisamment ambitieuse du chantier foncier au niveau
national et laisse subsister un vide que les textes en vigueur ne comblent qu’imparfaitement.

Mots-clés : titre foncier; actualisation; inscription provisoire; conservation fonciere; sécurité
juridique ; immatriculation ; projet de mise a niveau.
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